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6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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5. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE
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graĽevna dozvola

uporabna dozvola

energetski certifikat

uvjerenje o vremenu evidentiranja u katastarski operat
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SAĢETAK PROCJENE

Naruļitelj:

Opis nekretnine:

Vlasniġtvo i identifikacija ļestice:

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~graĽevinska dozvola: 

~uporabna dozvola: 

~energetski certifikat: 

~povrġina nekretnina u ZK:UsklaĽena s upisom u katastar

~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu

Datum procjene: godine

Zadatak procjene: UtvrĽivanje TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Pretpostavka procjene:

 i procjenu  nekretnina  

odnosno

Ponuda na otvorenom trģiġtu

ú

kn1.670.000,00

Poslovna zgrada, 2 skladiġta i nadstreġnica

Ļakovec

04. svibnja 2016.

405/1

Ima

k.o.

5502

TEAM d.d., Ļakovec, Dobriġe Cesariĺa 5 (1/1)

Ima

Ima - D razred

Vlasniġtvo:

zk.ļest.br.

Adresa 

nekretnine:

zk.ul.br.

Preloġka 46, 40000 Ļakovec

(prema srednjem teļaju 

HNB na dan procjene)

MeĽimurje - investa d.o.o.DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.

Ļakovec

Trģiġna vrijednost:

Procijenjena trģiġnavrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trģiġtanekretnina i podloģnaje

promjenama.Navedenavrijednostprocijenjenaje na promatrani rok u trajanju od ġestmjesecido godinedana, i to

ukoliko nedoĽedoznaļajnihpromjenanatrģiġtunekretninauvjetovanihdrugim parametrima,kaoġtosu ekonomski,

politiļki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Stalni sudski vjeġtak za graditeljstvo

Zgrade su ucrtane u katastar i upisane u ZK bez zabiljeģbi. 

223.000,00

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, Mursko Srediġĺe

MeĽimurska ģupanija
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 1. UVOD

Naruļitelj:

Zadatak:

Nekretnina: Poslovna zgrada, 2 skladiġta i nadstreġnica

Lokacija: Preloġka 46, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Datum oļevida:

Dan kakvoĺe:

Dan vrednovanja: 03.05.2016.

- Pokazatelji troġkova graĽenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o vrijednosti cijena graĽenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" GraĽevinskog instituta

- Zakon o vlasniġtvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 

153/09, 143/12 i 152/14)   

TEAM d.d. u steļaju, Rudarska 1, Mursko Srediġĺe

Dankakvoĺepredstavljadatumna koji seodnosistanje(kakvoĺa)nekretninekojeje mjerodavnozaprocjenu

vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

- Uredba o visini vodnog doprinosa  (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)  

- Podaci gradskih sluģbi o utvrĽivanju poļetne cijene graĽevinskog zemljiġta i komunalne infrastrukture

        Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeġtaļenja,  pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove 

izmjere,  daje se  sljedeĺi

UtvrĽivanje trģiġne vrijednosti nekretnine

MeĽimurska ģupanija

03.05.2016.

03.05.2016.

Trģiġnavrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretninamogla biti razmijenjenana dan

vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trģiġnimuvjetima nakon

prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

nalaz  i  miġljenje  vjeġtaka

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

Elaboratje izraĽenu skladusapozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje regulirajupodruļjeizraļuna

vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o prostornom ureĽenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)
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ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak:

Katastarska opĺina:

Uloģak broj:

Ļestica:

Opis nekretnine:

Identifikacija:

Teret:

Legalitet: Zgrade su ucrtane u katastar i upisane u ZK bez zabiljeģbi. 

Premaļlanku12. Pravilnikao metodamaprocjenevrijednostinekretnina(NN br.

105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjeļuna financiranje ali ne utjeļuna

vrijednost nekretnine.

Uporabna dozvola izdanaod Uredaza prostornoureĽenje,stambeno-komunalne

poslove,graditeljstvoi zaġtituokoliġaMeĽimurskeģupanijepod brojemKLASA:

UpI-361-05/98-01/132, UR.BR.: 2109-05-03-98-05 od 14. rujna 1998. godine.

Za poslovnu zgradu je izraĽenenergetski certifikat pod oznakom

P_784_2014_007_NSZ1od 24.12.2015.godineod METRO-ING d.o.o. Mursko

Srediġĺe, kojim se poslovni prostor svrstava u energetski razred D (106%).

5502

Ima - vidljivo iz priloģenog ZK izvatka

kat.ļest.br. 3808, k.o. Ļakovec

poslovnazgrada,tri nadstreġnice,pomoĺnazgradai dvoriġte,ukupnepovrġineod

1.665 m2

405/1

Ļakovec

Vlasniġtvo:TEAM d.d., Ļakovec, Dobriġe Cesariĺa 5 (1/1)

Opĺinski sud u Ļakovcu, ZK odjel Ļakovec

GraĽevnadozvola za rekonstrukciju izdanaod Ureda za prostornoureĽenje,

stambeno-komunalneposlove,graditeljstvoi zaġtituokoliġaMeĽimurskeģupanije

pod brojem KLASA: UpI-361-03/98-01/219,URBROJ:2109-05-03-98-3od 08.

lipnja 1998. godine pod Reg.br. 267/1998 

Primljeno: 07.12.1988. Z-6533/88.

Na temeljupravomoĺnogrjeġenjaOpĺinskeupraveza imovinskopravneposlove

Ļakovecod 12.10.1988.broj 465-07/88-01/27,uknjiģujese pravo sluģnosti

polaganja i odrģavanja kanalizacionih cijevi, za korist:   

SVIZ ZA SLIVNO PODRUĻJE MEņIMURJE ĻAKOVEC

¦Y¦tb! th±w~Lb!

m2

UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

ȊŀƻƪǊǳȌŜƴƻ

VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

KATASTAR
UKUPAN BROJ 

KATOVA ZGRADE

ǳƪǳǇŀƴ ōǊƻƧ ŜǘŀȌŀ

ZAKUPODAVAC

/

NAJMODAVAC

ZAKUPNIK

/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 

UGOVORA

th[h¿!W 

U

 ZGRADI

ŜǘŀȌŀ

R.BR.
ADRESA

ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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3. POLOĢAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz

Izvor:  www.google.com
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VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
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R.BR.
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ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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Izvor:  www.google.com
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όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji:Preloġka 46, 40000 Ļakovec

MeĽimurska ģupanija

Javna komunalna infrastruktura

- vodovod

- kanalizacija

- telefon

- elektriļna struja

- plin

- kabelska televizija

Buka i zagaĽenje

Na lokaciji nemaizvorabukekoji bi znaļajnijeodudaraliod djelatnostiunutarstambeno-poslovne(mjeġovite)

zone u kojoj se nekretnina nalazi. 

Na lokaciji nema izvora zagaĽenjakoji bi bili opĺepoznatii uoļljivii koji bi znaļajnijeodudarali od

djelatnosti unutar stambeno-poslovne (mjeġovite) zone u kojoj se nekretnina nalazi. 

Okolne nekretnine su preteģito stambene individualne izgradnje te djelomiļno poslovne ili mjeġovite namjene.

Parkiranje je omoguĺeno u vlastitom dvoriġtu.

Pristup nekretnini omoguĺen je osobnim automobilom s javne asfaltirane prometnice. 

¦Y¦tb! th±w~Lb!
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ili 
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½9a[WL~b! YbWLD!
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bez PDV-a
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bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
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bez PDV-a
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/

NAJMODAVAC
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/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 
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R.BR.
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ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ
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/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.
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όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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4. GEOMETRIJSKI  PODACI

NGP     =     m2

BGP     =     m2

BV        =     m3

1,00Skladiġte

226,40

Nadstreġnica54,40

34,30

Podrum

Uredi i sanitarni ļvor86,82

E) NADSTREĠNICA 3

Prizemlje

Skladiġte

226,40

40,85

32,68 32,68 40,85

A) UKUPNO: 231,46 289,33 807,55

Ured i sanitarni ļvor90,00 1,00 90,00

0,50 27,20 34,00

PROSTOR
tlocrtna 

povrġina 

(mĮ)

koeficijent

netto 

korisna 

povrġina 

(mĮ)

brutto 

povrġina    

(mĮ)

BVO 

(mį)

A) POSLOVNA ZGRADA

B) POMOĹNA ZGRADA

Prizemlje

B) UKUPNO:

Prizemlje

Potkrovlje

112,50

32,68

200,20 200,20 200,20

612,58

1.362,55

E) UKUPNO: 200,20 200,20 200,20

SVEUKUPNO (A+B+C+D+E): 546,54 612,58

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Poslovna zgrada, 2 skladiġta i nadstreġnica

Preloġka 46, 40000 Ļakovec

546,54

1.362,55

56,40

200,20 1,00

28,2028,20

1,00 86,82 108,53

807,55

Arhiva 54,88 0,50 27,44

C) UKUPNO:

56,4028,2028,200,5056,40Parkiraliġte

D) NADSTREĠNICA 2

Prizemlje

Skladiġte72,00 0,75 54,00 54,00 72,00

D) UKUPNO: 54,00 54,00 72,00

Prizemlje

C) NADSTREĠNICA 1

¦Y¦tb! th±w~Lb!
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UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

ȊŀƻƪǊǳȌŜƴƻ

VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

KATASTAR
UKUPAN BROJ 

KATOVA ZGRADE

ǳƪǳǇŀƴ ōǊƻƧ ŜǘŀȌŀ

ZAKUPODAVAC

/

NAJMODAVAC

ZAKUPNIK

/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 

UGOVORA

th[h¿!W 

U

 ZGRADI

ŜǘŀȌŀ

R.BR.
ADRESA

ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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5. TEHNIĻKI  OPIS  NEKRETNINE

Prikljuļci

vodovod - prikljuļen preko susjedne kat.ļest.br. 3812 na adresi Preloġka 44

kanalizacija - prikljuļena

telefon - prikljuļen

el. struja - prikljuļena

plin -

Zgrade -

Namjena:

Godina gradnje: 1950 (procjena)

Godine rekonstrukcije: 1998

Etaģe:

Poloģaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

MeĽukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:

Limarija:

Proļelje:

Vanjska stolarija:

Pregradni zidovi:

Obrada zidova:

Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije: Elektriļne: provedene

Telefon: preveden

Vodovod: preveden

Kanalizacija: provedena

Plin: preveden

Grijanje:

Klima: provedena

Dodatne instalacije:

Sanitarije:

Okoliġ:

Opĺi dojam:

Ostalo:

prikljuļen- ormariĺs brojilom nalazi se na kat.ļest.br.3812 na adresiPreloġka44 s

razvodom do Preloġke 46 i caffe bara na Preloġkoj 44

ureĽen, pristupne staze i parkiraliġte od betonskih oploļnika

drvena

wc ġkoljke i umivaonici

gromobran i alarmni sustav

objekti u okvirima srednjih standarda poslovne izgradnje

Poslovna zgrada, 2 skladiġta i nadstreġnica

poslovna

od opeke ili od gipskartonskih ploļa

oģbukani i obojani ili obloģeni gipskartonskim ploļama ili keramiļkim ploļicama

drvena, metalna ili od alu profila, ostakljena jednostrukim, kopelit ili izo staklom

zidani, betonski ili armiranobetonski

oģbukano i obojano

drvenaili metalna,viġestreġnakonstrukcijasa pokrovomod crijepa ili valovitog

lima

betonska podloga, keramiļke ploļice, kamene ploļe, drveni pod, linoleum i 

zgrade su konstruktivno u dobrom stanju. 

Uredi, arhiva i sanitarni ļvoroviPoslovna zgrada:

Nadstreġnica 2:

Nadstreġnica 3:

skladiġte

parkiraliġte

skladiġte

skladiġte

Pomoĺna zgrada

Nadstreġnica 1:

pocinļani lim

izvedenasamo u poslovnoj zgradi od zidanih bolti iznad podruma, a iznad

prizemlja su drveni grednici ojaļani ļeliļnim profilima

pojedinaļneplinskegrijalice ili peĺi;centralnoradijatorsko,

pomoĺu plinskog bojlera

drveni ili metalni stupovi i grede, zidovi od pune ili blok opeke 

objekti su izgraĽeni, dograĽeni i rekonstruirani

poslovna zgrada se nalazi u prednjem dijelu parcele,pomoĺnazgrada u 

straģnjemdijelu (uz sjevernumeĽu),nadstreġnica1 u srednjem dijelu (uz

sjevernu meĽu),nadstreġnica2 u straģnjemdijelu (uz sjevernu meĽu)a

nadstreġnica 3 u straģnjem dijelu (uz juģnu meĽu)  

podrum + prizemlje + potkrovlje (poslovna zgrada), ostale prizemnice
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όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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Geoportal - situacija zgrada

Nadstreġnica 2 (skladiġte)Nadstreġnica 1 (parkiraliġte)

Pomoĺna zgrada (skladiġte) Poslovna zgrada

Nadstreġnica 3

¦Y¦tb! th±w~Lb!

m2

UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a
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bar, hala, 
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SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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6. METODE PROCJENE TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedeĺe propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROĠKOVNA METODA

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda

TROĠKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

Metodase odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineuzimajuĺiu obzir postojeĺeobiļajeu uobiļajenom

poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluļaja, osobito u odnosu na raspoloģive podatke.

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerenaza utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti neizgraĽenihi

izgraĽenihzemljiġta,a koristi sei zaprocjenuvrijednostisamostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenihobiteljskih

kuĺa,obiteljskihkuĺau nizu, stanova,garaģakaopomoĺnegraĽevine,garaģnihparkirnih mjesta,parkirnih

mjesta i poslovnih prostora.

Za izvoĽenjeporedbenihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanom

nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeģja.

Poredbenommetodom se trģiġnavrijednost odreĽujeiz najmanje tri kupoprodajnecijene (transakcije)

poredbenih nekretnina.

TRĢIĠNAVRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti

razmijenjenana dan vrednovanja,izmeĽuvoljnog kupca i voljnog prodavatelja,u transakciji po trģiġnim

uvjetima nakon prikladnog oglaġavanja, pri ļemu je svaka stranka postupila upuĺeno, razborito i bez prisile.

Trģiġnavrijednost se utvrĽujeiz rezultatakoriġtenemetodeili metodauz poġtivanjeznaļajakojeg daje

koriġtenametodaili metode.Ukoliko se koristi viġepropisanihmetoda,jedna je osnovna,a ostalemetode

sluģe za potporu i provjeru rezultata.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlika u vrijednosti poredbenih

cijena katastarskihļestica,pribliģnihvrijednosti zemljiġtaodnosno poredbenih pokazateljaizgraĽenih

katastarskihļesticado kojih dolazi zbograzlikau njihovim kvalitativnimobiljeģjimau odnosunakatastarsku

ļesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoĺi) pomoĺu koeficijenata za preraļunavanje.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesunizovi kojima sepratepromjeneopĺihvrijednosnihodnosana

trģiġtunekretninatako da seprosjeļanodnoscijenenekretninenekogobuhvaĺenograzdobljastavi u odnoss

cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

POREDBENA METODA - za zemljiġte i zakup poslovnih prostora
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ϵκƳн ƛƭƛkn/m2
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6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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M = (q
n
-1)/q

n
(q-1) 

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti izgraĽenih

graĽevnihļesticana kojima se nalazenajamnenekretnine,gospodarskei druge nekretninesvrha kojih je

stvaranje prihoda.

MEņUVREMENSKOIZJEDNAĻENJEje postupakpreraļunavanjarazlika u konjunkturi do kojih dolazi

zbog promjena opĺih vrijednosnih odnosa na trģiġtu nekretnina tijekom vremena pomoĺu indeksnih nizova. 

TROĠKOVNAMETODA je u prvome redu primjerena za utvrĽivanjetrģiġnevrijednosti izgraĽenih

graĽevnihļesticanakojima senalazezgradejavnenamjenei drugi objekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,

a posebnokod samostojeĺih,poluugraĽenihi ugraĽenihobiteljskihkuĺakoje premasvojim obiljeģjimanisu

usporedive. 

q = 1 + (p/100)

Troġkovnametodamoģesekoristiti kaopotporazaprocjenuvrijednostinekretninakod novihgraĽevinakoje

suusmjerenenastvaranjeprihodaradiutvrĽivanjapokrivenostitroġkovagradnjebuduĺimprihodimaod najma

ili zakupa nekretnine.

PV = (PG ï VZ Ĭ p/100) Ĭ M + VZ

Troġkovnametodamoģese koristiti kod starijih graĽevinakojima je potrebnointenzivnoodrģavanjei koje

zahtijevajuvisoketroġkoverekonstrukcijei modernizacijeakotroġkovnametodavodi do ostatkavrijednosti

nakon odbitka troġkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u graĽevine.

Troġkovnametodaje primjerenai kod procjenevrijednostiġtetai nedostatakanagraĽevinamate naknadnih

ulaganja u graĽevine.

KOEFICIJENTI ZA PRERAĻUNAVANJEsu koeficijenti pomoĺukojih se preraļunavajurazlike u

vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeģjima.

Prilikom primjenetroġkovnemetodeuzimajuseu obzir normalnitroġkovigradnje,umanjenevrijednostizbog

starosti, nedostaci i ġtete na graĽevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU sukoeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnihkupoprodajnihcijenai

izraļunatihistih nekretnina,a obuhvaĺajukoeficijenteza prilagodbutroġkovnevrijednosti i koeficijenteza

prilagodbu prava graĽenja.

Koriġteneporedbenecijene,pribiliģnevrijednosti zemljiġtai poredbenipokazateljiizgraĽenihkatastarskih

ļestica(faktori zgradei faktori prihoda)svojimobiljeģjimakatastarskeļesticedokazujudovoljnupodudarnost

s obiljeģjimaprocjenjivanekatastarskeļesticeako razlike u vrijednosti koriġtenihdodatakai odbitakaza

interkvalitativno izjednaļenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

U prihodovnojmetodiprihodovnavrijednostseutvrĽujenatemeljuprihodakoji sepostiģunatrģiġtu(odrģivi

prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloģniznaļajnimodstupanjimaili znaļajno

odstupajuod prihodakoji sepostiģunatrģiġtu,prihodovnavrijednostmoģeseutvrditi i na temeljuperiodiļki

razliļitih prihoda.

U opĺojprihodovnojmetodi prihodovnavrijednostutvrĽujese na temelju postignutihprihodanatrģiġtuiz

utvrĽenevrijednostizemljiġtauveĺaneza kapitaliziranurazlikuļistogprihodai odgovarajuĺegukamaĺivanja

vrijednosti prema opĺenitom izrazu:
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6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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PRETPOSTAVKE I OGRANIĻENJA

IZJAVA PROCJENITELJA

1.

2. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeĺi svim dostupnim podacima.

3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Naknada procjenitelja ni na koji naļin ne ovisi o zakljuļcima o vrijednosti.

5. Zakljuļci o vrijednosti ni na koji naļin ne ovise o naknadi procjenitelja.

6. Procjembeni elaborat je izraĽen u skladu s kodeksom etike i vaģeĺim standardima.

7. Procjenitelj ima ovlaġtenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

Procjembenielaborat u svrhu utvrĽivanjatrģiġnevrijednosti nekretnine od strane trgovaļkogdruġtva

MEņIMURJE-INVESTAd.o.o. Ļakovec,RuĽeraBoġkoviĺa16, OIB: 58604606434(dalje u tekstu:

Procjenitelj)izraĽenje u skladu s pozitivnim propisimaRepublikeHrvatske.Procjenitelj je djelovao kao

neovisnastranka.Naknadaza obavljenuusluguni na koji naļinne ovisi o zakljuļcimavrijednosti niti pak

zakljuļcio vrijednostimane oviseo naknadiza obavljenuuslugu.Prepostavkaje, bezneovisneverifikacije,

toļnostpodatakakoji su bili predoļeniProcjenitelju.Savradni materijal i dokumentacijaizraĽeniza vrijeme

trajanja zadatka bit ĺe imovina Procjenitelja. Procjenitelj ĺe ļuvati podatke joġ najmanje 3 godine. 

Usluga pruģena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivaļkim 

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Opĺaprihodovnametodaprimjenjuje se kad trebaizraļunativrijednostgraĽevinaodvojenood vrijednosti

zemljiġtana temeljubuduĺegprihoda.U tom sluļajuvrijednostzemljiġtaseutvrĽujeprimjenomporedbene

metode.Vrijednostzemljiġtai vrijednostgraĽevinezajednodaju prihodovnuvrijednostizgraĽenegraĽevne

ļestice.

Procjembenielaboratvrijedi samoza spomenutunamjenu.Bilo koje drugokoriġtenjeili pozivanjena nju od

stranenaruļiteljaili treĺihje nevaģeĺe.Potpunoizvjeġĺesemoģepredati zainteresiranimtreĺimstranama

izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate.Procjenitelj zadrģavapravo ukljuļivanja

Naruļiteljana listu klijenata.Procjeniteljĺepo pravnojobvezismatratistrogopovjerljivim svukonverzaciju,

povjerenedokumenetete procjembenielaborat.Navedeniuvjeti semogumijenjati samouz pisanusuglasnost

obiju stranaka.

PV = prihodovna vrijednost nekretnine 

PG = ļisti prihod graĽevine 

VZ = vrijednost zemljiġta 

M = multiplikator 

p = kamatna stopa nekretnine 

n = predvidivi ostatak odrģivog vijeka koriġtenja graĽevine

¦Y¦tb! th±w~Lb!

m2

UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

ȊŀƻƪǊǳȌŜƴƻ

VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

KATASTAR
UKUPAN BROJ 

KATOVA ZGRADE

ǳƪǳǇŀƴ ōǊƻƧ ŜǘŀȌŀ

ZAKUPODAVAC

/

NAJMODAVAC

ZAKUPNIK

/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 

UGOVORA

th[h¿!W 

U

 ZGRADI

ŜǘŀȌŀ

R.BR.
ADRESA

ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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7.

7.1.

Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr

Rezultat cijene nakon korekcije potraģnje 

(ú/m2)
49,6340,83

Standardna devijacija 3,07

Dvostruka standardna devijacija 6,15

Prosjeļno apsolutno odstupanje1,81

prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

Medijan 55,11

Pojedinaļno odstupanje od medijana

Kvadrat odstupanja 0,23 0,10 37,33 0,10

Pravilo 2-sigma prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo

Relativno odstupanje od medijana 0,87% 0,58% -11,09% -0,58%

Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,48 0,32 6,11 0,32

Srednja vrijednost (ú/m2)53,70

Apsolutno odstupanje od medijana 0,48 0,32 -6,11

Kontrola - statistiļka obrada dobivenih rezultata

-0,32

Ukupna korekcija (manje od Ñ 40%)25,00% 25,00% 20,00% 20,00%

Ukupna korigirana cijena (ú/m2)55,59 55,43 49,00 54,79

0,00%

Ostalo (pogled, zona i sl.) 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%

0,00%

0,00% 0,00%

Oblik

Koeficijent korekcije (B/A) 0,92

0,00%

Bazni indeks na dan vrednovanja (B)

1,00

0,00%

10,00%

44,47

Infrastruktura

Utjecaj prava sluģnosti puta

Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A)

Korekcija ponude / potraģnje0,00% 0,00%

44,34

Kontrola (manje od Ñ 30%)

99,91

91,82

99,91

48,34

In
te

rk
v
a

li
ta

ti
v
n

o
 

i
z
j
e
d
n
a
ļ
e
n
j
e

0,00% 0,00% 0,00%

0,00%

0,00% 0,00%

0,00%

0,00%

48,20

19.518,46

Izvor podataka o cijeni

Datum prodaje / ponude

Ļakovec

24.218,61

48,34

478,00

26.06.2012.

Ļakovec

26.06.2012. 18.06.2015.

0,00%

0,92

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi 

vjeġtaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o 

zaġtiti osobnih podataka)

kat.ļest.br.

Povrġina (m2) 344,00501,00

66,18

Prodajna cijena (ú)

IZRAĻUN TRĢIĠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troġkovna metoda

Ļakovec

I

eNekretnine eNekretnine

2736/2

I

Zemljiġte

1135

48,20

92,13

393.059,94

16.579,44

Prodajna cijena (Kn) 181.840,00 124.483,00

Cijena (ú/m2)

791,00

17,73%

eNekretnine

Ļakovec

99,91

52.350,23

1136/1

I

146.550,00

I

0,00% 0,00%

15,00% 15,00%

23.05.2012.

0,00%

2735/2

0,92

eNekretnine

40,83

Kategorija zemljiġta

0,00%

0,00%

M
e
Ľ
u
v
r
e
m
e
n
s
k
o
 

i
z
j
e
d
n
a
ļ
e
n
j
e
 
D
Z
S

-25,00%

10,00%

Veliļina zemljiġta

Lokacija

Utjecaj prava sluģnosti vodova

Procjenavrijednosti zemljiġtaizraļunataje poredbenommetodomna temelju analognihtrģiġnihcijena za

predmetno podruļje.

Rezultat cijene nakon meĽuvremenskog 

izjednaļenja (ú/m2)
45,6640,83

0,00%

¦Y¦tb! th±w~Lb!

m2

UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

ȊŀƻƪǊǳȌŜƴƻ

VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

KATASTAR
UKUPAN BROJ 

KATOVA ZGRADE

ǳƪǳǇŀƴ ōǊƻƧ ŜǘŀȌŀ

ZAKUPODAVAC

/

NAJMODAVAC

ZAKUPNIK

/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 

UGOVORA

th[h¿!W 

U

 ZGRADI

ŜǘŀȌŀ

R.BR.
ADRESA

ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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odabrano: ú/m2

Izvor. www.dzs.hr

Koeficijent 

prilagodbe
(Prilog 4. Pravilnika)

Koficijent trģiġta 

(ponuda i 

potraģnja)

1,00 89.910,00

UKUPNO: 89.910,00

54,00

1,0054,00

Ukupno zemljiġte 

(ϵ)

1.665,00

Zemljiġte 

(m2)

Jediniļna 

cijena 

(ú/m2)

Po provedenoj analizi trģiġta,odreĽenaje prosjeļnajediniļnacijena usporedive, odnosno prikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podruļje:

¦Y¦tb! th±w~Lb!

m2

UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

ȊŀƻƪǊǳȌŜƴƻ

VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

KATASTAR
UKUPAN BROJ 

KATOVA ZGRADE

ǳƪǳǇŀƴ ōǊƻƧ ŜǘŀȌŀ

ZAKUPODAVAC

/

NAJMODAVAC

ZAKUPNIK

/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 

UGOVORA

th[h¿!W 

U

 ZGRADI

ŜǘŀȌŀ

R.BR.
ADRESA

ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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7.2.

Jediniļna cijena Komunalnog doprinosa iznosi :5,33

K1= m3 × 5,33ú/m3 BV = ú

Jediniļna cijena Vodnog doprinosa iznosi :0,75

K2= m3 × 0,75ú/m3 BV = ú

K3 = ú

+ + = ú

* é lokacija ï oznaļava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipiļnih za zgradu

1.362,55

Doprinosi i prikljuļci

2.200,00Cijena prikljuļaka iznosi :(struja, telefon i 1/2 plin)

1.021,91

4

Uporabivost 

ograniļeno 

dana/osigurana

umjerena lokacija*

Å mala potraģnja za vrstom 

zgrade

Å bogata ponuda

vrlo dobra lokacija*

Å redovita potraģnja za vrstom 

zgrade

Å mala ponuda

Kriterij

7.262,39

Uporabivost smanjena, 

ali srednjoroļno 

dana/osigurana

dobra lokacija*

Å joġ postoji potraģnja za vrstom 

zgrade

Å dovoljna ponuda

Uporabivost 

kratkoroļno 

dana/osigurana

dovoljna infrastruktura

Å umjereno oblikovanje

Å umjerena prostorna 

organizacija

Å mala fleksibilnost

nedovoljna infrastruktura

Å umjereno oblikovanje

Å nedovoljna prostorna 

organizacija

Å bez fleksibilnosti

jasna oġteĺenja

Å smanjena stabilnost

Å smanjena uporabivost

Å daljnje koriġtenje jasno 

smanjeno

znatna oġteĺenja

Å smanjena stabilnost

Å nedovoljna uporabivost

Å daljnje koriġtenje samo 

kratkoroļno

dovoljna infrastruktura

Å prosjeļno oblikovanje

Å prosjeļna prostorna 

organizacija

Å umjerena fleksibilnost

2

Uporabivost dovoljna i 

dugoroļnije 

dana/osigurana

3

mala oġteĺenja

Å puna stabilnost

Å joġ dobra uporabivost

Å daljnje koriġtenje jedva 

smanjeno

jasna oġteĺenja

Å smanjena stabilnost

Å prosjeļna uporabivost

Å daljnje koriġtenje 

smanjeno

2.200,00

Uporabivost u 

potpunosti i dugoroļno 

dana/osigurana

5

loġa lokacija*

Å jedva postoji/ne postoji 

potraģnja za vrstom zgrade

Å velika ponuda

vrlo dobra infrastruktura

Å dobro oblikovanje 

oblikovanje

Å dobra prostorna organizacija

Å dovoljna fleksibilnost

10.484,30

B ï zgrada opĺenitoC ï stanje zgrade
nema oġteĺenja

Å puna stabilnost

Å puna uporabivost

Å daljnje koriġtenje nije 

smanjeno

izvrsna lokacija*

Å velika potraģnja za vrstom 

zgrade

Å skoro nema/nema ponude

vrlo dobra infrastruktura

Å vrlo dobro oblikovanje

Å dobra prostorna organizacija

Å visoka fleksibilnost

A ï lokacija/ trģiġte

FK matrica

F
a
k
t
o
r
 
k
o
r
i
ġ
t
e
n
j
a
 
z
g
r
a
d
e
 
(
F
K
)

1

7.262,39

1.362,55

1.021,91

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =

Vrijednost prikljuļakaprocijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troġkuizgradnje komunalne

infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

ú/m3 BV za poslovne zgrade

ú/m3 BV za poslovne zgrade

¦Y¦tb! th±w~Lb!

m2

UGOVOR 

ili 

b!¢W92!W

½9a[WL~b! YbWLD!

pod.ul.br.

ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

ȊŀƻƪǊǳȌŜƴƻ

VRSTA NEKRETNINE

(stan, poslovni 

prostor, ured, caffe 

bar, hala, 

ǎƪƭŀŘƛǑǘŜΧύ

ƪŀǘΦőŜǎǘΦōǊΦk.o.
ϵ ƛƭƛ

bez PDV-a

KATASTAR
UKUPAN BROJ 

KATOVA ZGRADE

ǳƪǳǇŀƴ ōǊƻƧ ŜǘŀȌŀ

ZAKUPODAVAC

/

NAJMODAVAC

ZAKUPNIK

/

NAJMOPRIMAC

DATUM 

SKLAPANJA 

UGOVORA

th[h¿!W 

U

 ZGRADI

ŜǘŀȌŀ

R.BR.
ADRESA

ό¦[L/! L Y¦0bL .whWύ

GRAD

/

NASELJE ȊƪΦőŜǎǘΦōǊΦk.o. zk.ul.br.

NAPOMENA

όƎƻŘƛƴŀ ƎǊŀŘƴƧŜΣ ƻǇǊŜƳƭƧŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜŚŜƴƻǎǘΣ ǳǊŜǎǇǊŜƳƴƻǎǘ Ȋŀ ȊŀƪǳǇ ƛƭƛ ƴŀƧŀƳΧύkn

bez PDV-a
m2

th±w~Lb! YhW! 

SE DAJE U ZAKUP ILI 

NAJAM 
ϵκƳн ƛƭƛkn/m2

CIJENAVISINA ZAKUPA ILI NAJMA

6. Travnik 19 2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor NEPOZNATO 2ŀƪƻǾŜŎ 2ŀƪƻǾŜŎƎŀǊŀȌŀ Pr Pr 65,62 66,00 500,00 12,50 12,50 5,28 40,00 мффнΦƎΦ ½ƛŘŀƴŀ ƎŀǊŀȌŀ ǳ ǎƪƭƻǇǳ ƴƛȊŀ ƎŀǊŀȌŀΣ tŀǊƪƛƴƎ

7. 5ƻōǊƛǑŜ /ŜǎŀǊƛŏŀ р2ŀƪƻǾŜŎPOSLOVNA TAJNA POSLOVNA TAJNA ugovor 1134/26/1/2 2ŀƪƻǾŜŎ6758 E 1859/2 2ŀƪƻǾŜŎposlovni prostor Pr+1+2 Pr+1+2 4.593,18 4.593,00 35.000,00 953,30 953,30 4,82 36,71 нллсΦƎΦ tƻǘǇǳƴƻ ǳǊŜŚŜƴ ǇΦ ǇǊƻǎǘƻǊΣ ƭƛŦΣ ŜǘΦƎǊƛƧŀƴƧŜΣ tŀǊƪƛƴƎ L½b!Wa[W9b! W9 /LW9[! ½Dw!5! ¢wL!bD[

17. Ljudevita Gaja 35 2ŀƪƻǾŜŎ[ƻǾŀőƪƛ ǎŀǾŜȊ aŜŚƛƳǳǊƧŀugovor ruj.15 460/21/2 2ŀƪƻǾŜŎ3387 3378 2ŀƪƻǾŜŎ5ƻƳ ƭƻǾŀŎŀ a¿Pr+polukat Pr+Polukat+kat 1.100,00 1.100,00 8.382,00 388,50 180,00 6,11 46,57 ½ƎǊŀŘŀ ƻŘ мфсоΦΣ ǊŜƪƻƴǎǘǊǳƪŎƛƧŀ нлмлΣ ǎǾƛ ǇǊƛƪƭƧǳőŎƛΣ ǇǊƻǎǘƻǊƛ ŎŀŦŦŜΣ YƘΣ ŘǾƻǊŀƴŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƛƧŜ Ҍ ŘǾƻǊ флм Ƴн

18. Kralja Tomislava 100 Kotoriba ht0Lb! Yh¢hwL.!b!¢W92!WƴŀǘƧŜőŀƧ19.10.2015. 1426 Kotoriba 2022 1426 Kotoriba caffe bar Pr 615,00 615,00 2.910,00 82,00 132,00 4,66 35,49 н ǇǊƻǎǘƻǊƛƧŜΣ н ǎƪƭŀŘƛǑǘŀΣ ǎŀƴƛǘŀǊƴƛ őǾƻǊ Ȋŀ ǳƎƻǎǘƛǘŜƭƧǎƪŜ ƛƭƛ ǘǊƎƻǾŀőƪŜ ŘƧŜƭŀǘƴƻǎǘƛΤ ǳ ŎƛƧŜƴƛ ƧŜ рл Ƴн ƭƧŜǘƴŀ ƻǘǾƻǊŜƴŀ ǘŜǊŀǎŀ
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