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Prilozi: ~fotografije snimljene na ol evi
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~ izvod iz katastarskog plana

~ prijepis posjedovnog lista

~ uvjerenje o vremenu evidentiranja u katastarski operat
~gralevna dozvc

~ uporabna dozvola

~ energetski certifikat
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SAGETAK PROCJENE

NaruliteTEAM d. d. u stelaju, Rudarska 1, Mur s
MelLi murska Jgupanija

Adresa. Prelogka 46, 40000 Lakovec
nekretnine:
Opisnekretnine:lPosIovna zgrada, 2 skl adigta i nadstrl
VIiasni gtvo i i denti fi kacija | estice:
Zgrade su wucrtane u katastar i upi sane u Z
zk.ul.br. k.o. zk. |l est. Db
5502 Lakove 405/1
VIiasnTEAM d. d. , Lakovec, Dobrige Cesaril

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):
~gralevinska dolmaol a:

~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Ima - D razred
~povrgina nekreUskhalLen&Ks upisom u katast:
~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 04. svibnja 2016. godine
Zadatak procjene: UtvrlLivanje TRGIGNE VRIJEDNOST
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenor
Trgigna vri 223.000,0(0 odnosno

(prema sredn

1.670.000,0 kn HNB na dan procjene)

Procijenjena t r ¢ ividjedrost nekretnine uvjetovanaje trenutnim stanjemt r § ingktetainai p o d | geg
promjenamaNavedenarrijednostprocijenjenaje na promatranirok u trajanju od § e mjésecido godinedana,i to
ukolikoned o ld®@z n a | sgrjomjéndnat r § mekretninauvjetovanihdrugim parametrimakaog t saekonomski

pol i til ki i drugi, trenutno neprocjenjivi par amet
DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing. MelLi murje -
Stalni sudski vj Lakovec

I procjenu nekretnina

| akovec, prelogka 46 3 www.m-investa.hr
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1. UvOD

Narul|itelj: TEAM d.d. u stelaju, Rudarska 1, N\
MelLi murska Qgupanij a

Zadatak: UtvrLlLivanje trgigne vrijednost.i ne
Nekretnina: Posl ovna zgrada, 2 skladigta i nad
Lokacija: Prelogka 46, 40000 Lakovec

MelLi murska Qupaniij a

T r ¢ i vgjedaost nekretnine je procijenjeniiznos za koji bi nekretninamogla biti razmijenjenana dan
vrednovanja,i z mevéljonog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po t r § i @vjetimennakon
pri kladnog ogl agavanj a, proi |l emu j e svaka str

Datum ol evi 3%05.2016.
Dan kakvol e 03.05.2016.
Dan vrednovanja: 03.05.2016.

Dank a k v prddstavljadatumna koji seodnosistanje( k a k \nekietaineoje je mjerodavnazaprocjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanjapredstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Elaboratjei z r alBk&adusapozitivnim zakonskimpropisimai normamakoje regulirajup o d riud 1 a
vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vliasnigtvu i drugim stvarnim pravin
153/09, 143/12 i 152/14)

- Zakon o prostornom urelenju (NN br. 153/ 13)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Podaci o vrijednosti <cijena gralenja iz Bil
- Pokazatelji trogkova gralenja Hrvatske komo
- Podaci gradskih slugbi o wutvrlivanju poletn

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)

Nakon svestranog razmatranja predmet a
izmj er e, daje se sl jedel i

nal az i mi gl jenje

| akovec, prelogka 46 4 www.m-investa.hr
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2. IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak: Opilinski sud u Lakovcu, ZK odjel L
Katastarskalagbivea:
Ul ogak br oj 5502

Lestica: 405/1
Primljeno: 07.12.1988. Z-6533/88.
Natemeljup r av o moj @ @0epnl ji aupakezaimovinsko pravneposlove
L a k 0 wck 12.10.1988.broj 465-07/88-01/27,u k n j isg¢ prgves | u g
pol aganj a i odrgavanja kanalizacio
Sviz ZA SLI VNO PODRULJE MEnlI MURJE

Opis nekretnine: poslovnazgradaitrin a d s t rpeognmoi kgnedai d v o r tikgphep o v r ad
1.665 m2

VI asn TEAM d. d. , Lakovec, Dobrige Cesari

Identifikacija: kat .| est.br. 3808, k. o. Lakovec

Teret: |l ma - wvidljivo iz prilogenog ZK iz

Premal | a t2kRravilnikao metodamarocjenevrijednostinekretnina(NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipotekau t j ed financiranje ali neut j ed
vrijednost nekretnine.

Legalitet: Zgrade su wucrtane u katastar i upi

Gr a L edozva@a za rekonstrukciju izdanaod Uredaza prostornou r e L
stambeno-komunalngoslove,graditeljstvoi z a g ¢ k ¢ IMie d a muyruspka
pod brojem KLASA: Upl-361-03/98-01/219URBR0OJ: 2109-05-03-98-30d 08.
lipnja 1998. godine pod Reg.br. 267/1998

Uporabna dozvolaizdanaod Uredaza prostornou r e L stambeng-komunalr
poslove,graditeljstvoi z a g 6 k 6 IMie ¢ @ muruspkagod bropmKLASA:
Upl-361-05/98-01/132, UR.BR.: 2109-05-03-98-05 od 14. rujna 1998. godin

Za poslovnu zgradu je i z r a knrengetski certifikat pod oznakorn

P_784 2014 007_NSZad 24.12.2015.godine od METRO-ING d.o.0. Mursko
Sredi gie, kojim se poslovni prosto

| akovec, prelogka 46 5 www.m-investa.hr
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3. POLOGAJ | LOKACI JA

Kartografski prikaz
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazise nalokePr el ogka 46, 40000 Lakovec
MelLi murska gupanij a

Okol ne nekretnine su pretegito stambene indiyv

Pristup nekretnini omogulen je osobnim aut omo

Parkiranje je omoguleno u viliastit

Javna komunalna infrastruktura

- vodovod

- kanalizacija

- telefon

- elektrilna struja
- plin

- kabelska televizija

Buka i zagalenje

Na lokaciji nemaizvorabukekoji biz n a | a¢udarajioedjelatnostiunutarstambeno-poslovng mj e g
zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nemaizvora z a g a Lkejinkji bili o p | e p d zw & 1 ijkojivbi z n a | addudargli ed
djelatnosti wunutar stambeno-poslovne (mjegovi

| akovec, prelogka 46 8 www.m-investa.hr
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netto
tlocrtna korisna brutto BVO
PROSTOR povr gl koeficijent l povryg .
(ml) POVEG " (mpy| (M)
(m])
A) POSLOVNA ZGRADA
Podrum
Arhival 5484 050 | 27,44 34,30
Prizemlje
Uredi i s 86,84 1,00 86,84 108,53
Nadstr 54,40 0,50 27,20 34,00
Potkrovlje
Ured i s{ 90,00 1,00 | 90,00 112,50 807,55
A) UKUPNO: 231,44 289,33 807,55
B) POMOLNA ZGRADA
Prizemlje
Skl a 3264 1,00 | 32,64 40,89  226,4(
B) UKUPNO: 32,68 40,89  226,4(
C) NADSTREGNI CA 1
Prizemlje
Par kil 56,40 050 | 28,24 28,20 56,40
C) UKUPNO: 28,20 28,20 56,40
D) NADSTREGNI CA 2
Prizemlje
Skl a 7200 075 | 54,00 54,00 72,00
D) UKUPNO: 54,00 54,00 72,00
E) NADSTREGNI CA 3
Prizemlje
Skl al 20020 1,00 | 200,20 200,20 200,20
E) UKUPNO: 200,20 200,240 200,20
SVEUKUPNO (A+B+C+D+E): 546,54 612,54 1.362,5f
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Posl ovna zgrada, 2 skladigta
Prelogka 46, 40000 Lakove:d«
NGP = 546,54 m2
BGP = 612,58 m2
BV = 1.362,55 m3
| akovec, prelogka 46 9 www.m-investa.hr
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OPI1 S NEKRETNI NE

Pri kljulci

vodovod - prikljulen preko susjedne kat .| est. br

kanalizacija - pri kl jul ena

telefon - prikljulen

el. struja - prikljul ena

plin - pri kl-jou|masbrojilom nalazisenak at . | 84&2tna ddresiPr e | #4ds
razvodom do Prelogke 46 i caffe bara

Zgrade - Posl ovna zgrada, 2 skladigta i nadstr

Namjena: poslovna

Godina gradnje: 1950 (procjena)

Godine rekonstrukcije: 1998 obj ekti su izgraleni, dogralen

Et age:
Pol ogaj

Prostorije:

Temelji:
Nosiva konstrukcija:

podrum + prizemlje + potkrovlje (poslovna zgrada), ostale prizemnice
poslovna zgrada se nalazi u prednjem dijelu parcele,p o mo | zgrada u
st r a gdijejugunm sjevernume L un)a,d st r & @ rsrednjamdijelu (uz
sjevernume L un)a,d st r @ ginsitcraa gdijelue(nz sjevernume L @
nadstreagmitcaaghjem dijelu (uz jugn
Poslovna zgrada: Ur edi |, ar hi va i sanitarni
Pomoina zskladi gt e
Nadstregnparkiraligte
Nadstregnskl adi gt e
Nadstregnskl adi gt e

zidani, betonski ili armiranobetonski

drveni ili metalni stupovi i grede, zidovi od pune ili blok opeke

MelLukat na k @vedehasambo g pgslavnoj zgradi od zidanih bolti iznad podruma, a iznad

Krovna kon. + pokrov:

Limarija:

Prol elje:
Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:

Okol i ¢g:

Opli doj am:
Ostalo:

| akovec, prel

prizemlja su drveni gredni ci oj al a
drvenaili metalna,v i g e s Komsteugcipaaa pokrovomod crijepaili valovitog
lima

pocinl| ani I i m

ogbukano i obojano

drvena, metalna ili od alu profila, ostakljena jednostrukim, kopelit ili izo stakls

od opeke ili od gipskartonskih plo

ogbukani i obojani ili oblogeni gi

betonska podloga, keramil ke plolic

drvena

El ekt r i | nprovedene

Telefon: preveden

Vodovod: preveden

Kanalizacija: provedena

Plin: preveden

Grijanje: poj ed iplinskdgnijadiceili p e Icéntralnoradijatorsko
pomoilu plinskog bojlera

Klima: provedena

Dodatne instalacije: gromobran i alarmni sustav

wc gkolj ke i umi vaoni ci

urelen, pristupne staze i par ki r al

objekti u okvirima srednjih standarda poslovne izgradnje
zgrade su konstruktivno u dobrom stanju.

ogka 46 10 www.m-investa.hr
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Geoportal - situacija zgrada

Nadstregnica 2 (skladlagseyegnica 1 (parkir

Pomoina zgrada (skl gdigte) Poslovna zgrade

3810/49
T
-

A=
7=
) g

Nadstregnica 3

| akovec, prelogka 46 11 www.m-investa.hr
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6. METODE PROCJENE TRGI GNE VRI JEDNOSTI |

TRGI GNRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjenana dan vrednovanja,i z mevdljoog kupcai voljnog prodavatelja,u transakcijipot r § i
uvj etima nakon prikladnog oglagavanja, pri | e

Za izradu procjene vrijednost:.i nekretnina Kkor
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |[TROGKOVNA METODA

Metodase odabirepremauvrsti procjenjivanenekretnineu z i maijohriffost ojp e luajod i | ¢
posl ovnom prometu i druge okol nosti pojedinog

Tr ¢ ivgjedaostseu t v r iE repuktatak o r i gnetedaile metodauz p o g t i zvnaan| keggg @aje
k or i getadaliametode.Ukoliko se koristi v i grepisanihmetoda,jednaje osnovna,a ostalemetode
sluge za potporu i provjeru rezultata.
Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
><|POREDBENA METODA - za zemljigt:
[><|PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda
><|TROGKOVNA METODA - samo kao potpora odahb

POREDBENA METODA je u prvomeredu primjerenazaut vr L't v g nrjednestin e i z gri
i z gr azleenmli jakorjsti i zaprocjenuvrijednostis a mo s t @ ¢ le t u dn i, .lag’ re an lblefteljskin
k u [ oditeljskih k u luaizu, stanovag ar kagmo mo b n a L egva rnaagarkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenommetodomse t r ¢ ivrgedrmst o d r e iz unpjreanje tri kupoprodajnecijene (transakcije
poredbenih nekretnina.

Za i z v o Lperedpeaihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanon
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obil]

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesunizovi kojima se pratepromjeneo p [ viijédnosnihodnosana
t r ¢ mekrdtninatakodasep r o s jodndsajene nekretninenekogo b u h v arbzdobliasgaviu odnoss
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO | ZJ EDNALjE pbdtipakp r e r a | urazhka a wrije@nosti poredbenit
cijena katastarskihl e s t p rciah | viijgdnostihnz e m| jodngshogoredbenih pokazateljai z g r ¢
katastarskil e s dokajitadolazizbograzlikau njihovim kvalitativnimo b i | j wogijosuma katastarski
|l esticu koja je predmet procjene vrijednost:i

| akovec, prelogka 46 12 www.m-investa.hr
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KOEFICIJENTI ZA PRE RAL UN A V guNdeficijenti p o mo kojin se pr er al| uazlkes @
vrijednosti i stovrsnih nekretnina zbog odstup

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU sukoeficijenti koji seizvodeiz odnosgprikladnihkupoprodajnitcijenai
i zr al| istih pekretrina,ao b u h v kokfigijente za prilagodbut r o ¢ kvidjednostii koeficijente za
prilagodbu prava gralenj a.

MEn UVREME NISZKICE DN A LjeEpgostupakp r e r a | urazkka wkonjjuakturi do kojih dolazi
zbog promjena oplih vrijednosnih odnosa na ¢tr

Kor i ¢poredibereciiene,p r i b ivijedripstie e m| j pogdbenipokazateljii z g r akatastaisKil
| e s tfaktarizgradei faktori prihoda)svojimo b i | j latgstarskhae s tokazwgudovoljnupodudarnos
sobi | j prdcjenjivareekatastarskd e s tako caelike u vrijednostik o r i gdbdatakai lodbitakaza
interkvalitativno izjednalenje ne prelaze 40%

TROGK OV NIBTODA je u prvome redu primjerenaza ut v r L it v & ivijesimostii z gr &
g r a L 4 \ersinhdkgimasenalazezgradejavnenamjenea drugiobjekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,
aposebnckods amo st @¢ led u di wd rea okiteljskim k u Tkaje premasvojimo b i | j sy
usporedive.

T r o g knoetodaj@ primjerenai kod procjenevrijednostig t & medostatakanag r a L e vte nakaadait
ul aganja u gralevine.

Tr o g knoetodarm 0 gsekoristiti kao potporaza procjenuvrijednostinekretninakod noving r a L éojei
suusmjerenaastvaranjeprihodaradiu t v r L pokrigendstia r o gdcaoinjel u d u grihodimaod najma
ili zakupa nekretnine.

Tr o g kroetodam o gse koristiti kod starijih g r a L eajiinanjeapotrebnointenzivnoo d r ¢ aivkaje
zahtijevajuvisoket r o g rekmnsteukcijei modernizacijeakot r o g knetwdavadi do ostatkavrijednosti

nakon odbitka trogkova navedeni h radova, kao
Prilikom primjenet r o ¢ knetedeugimajuseu obzirnormalnit r o ggkadnjejumanjenevrijednostizbog
starosti, nedostaci i g9gtete na gralevini kao

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerenazaut vr Lit v g ivijednestii z gr ¢
g r a L € vensimna kojisna se nalazenajamnenekretnine,gospodarske druge nekretninesvrha kojih je
stvaranje prihoda.

U prihodovnojmetodiprihodovnavrijednostseu t v r ratemeguprihodakoji sep o s matgug( @d n
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u doglednovrieme p o d | @ g a i aqgdstupanjimaili z n a |
odstupajuod prihodakoji sep 0 s that ¢r ug pripddevnavrijednostmo gseutvrditi i natemeljup e r i «
razlilitih prihoda.

U o p | prijodovnojmetodi prihodovnavrijednostu t v r d& najteenelju postignutihprihodanat r § iz

ut vr Wiednastiz e ml i v ¢ kzakapitaliziranurazliku| i spgriltodai 0 d g 0 v a w & ja unia é
viijednosti prema oplienitom izrazu:
PV = (PG i VzZ I p/100) T M + V

M = (q"-1)/d((g-1)
g =1+ (p/100)

| akovec, prelogka 46 13 www.m-investa.hr
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PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = | isti prihod gralevine

VZ = vrijednost zemljigta

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidiuvi ostatak odrgivog vijeka korigt

O p | psihodovnametodaprimjenjuje se kad trebai z r a |viijedreostg r a L eostvbjenaod vrijednosti
z e ml paitegneljab u d ufrilkoda.U toms | u Ivrgepinestz e ml feiu ¢ tv & dtimjgnem poredben:
metode.Vrijednostz e m| j vrijgdhostg r a L eajednmodaju prinodovnuvrijednosti z g r glt el
|l estice.

PRETPOSTAVKE | OGRANILENJA

Procjembenielaboratu svrhuut v r L it v & nvjijedresti nekretnineod stranet r go v dIr ki«
MEn!| MURJE- | NVY.E § & R o vReucl,eBroag k o ¥6j OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj)i z r gelueskladus pozitivnim propisimaRepublike Hrvatske. Procjeniteljje djelovao kao
neovisnastranka.Naknadaza obavljenuusluguni nakoji n a | neaovisioz a k | j wiijedmostiaiti pak
z a k | p wijednastimane ovise o naknadiza obavljenuuslugu. Prepostavkge, bez neovisneverifikacije,
t o | madatakakoji subili p r e d d’fogenitelju.Savradni materijali dokumentacija z r azhijpme

trajanja zadatka bit e imovina Procjenitel]ja
Procjembenkelaboratvrijedi samozaspomenutmamjenu Bilo kole drugok o r i glltpezn/qnjena nju od
stanen ar ulili t eéjfmév a Petpuroi z v j seind gpeedati zainteresiranint r e btriarmam:

izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate.Procjeniteljz adr gpravoa k | j u
Na r u | natisei klijermta. Procjeniteljl o pravnojobvezismatratistrogopovijerljivim svu konverzaciju
povjerenedokumenetde procjembenielaborat.Navedeniuvjeti se mogu mijenjati samouz pisanusuglasnos
obiju stranaka.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga prugena od strane Procjenitelja je
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

2. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stral
3. Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Naknada procjenitelja ni na koji nalin ne
5. Zakl jul ci O vrijednost:.i ni na koj i nal in n:
6. Procj embeni el aborat je izralen u skladu s
7. Procjenitel] i ma ovlagtenje za obavljanje |

| akovec, prelogka 46 14 www.m-investa.hr
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NEKRETN

71. |Zeml ji gt e

Procjenavrijednostiz e ml j & ¢ & hjai por@dbenommetodomna temelju analogniht r § i cijenaiza

predmetno

podrul je.

Datum prodaje / ponude 26.06.2012] 26.06.2012./18.06.2015 23.05.2012
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Lakovi Lakov)ilLakoy LakoV
viegtaka a nisu prikal kat .| est. br .
zagtiti osobnih podat 2736/2 2735/2 1135 1136/1
Kategorija zemlijigt I I | I
Izvor podataka o cijeni eNekretnine| eNekretnine | eNekretning eNekretning
Prodajna cijena (Kn) 181.840,00| 124.483,00 | 146.550,0q 393.059,94
Prodajna cijena (0)] 2421861 16.579,44 | 19.518,46 52.350,23
Povrgina (m2) 501,00 344,00 478,00 791,00
Cijena (0/ m2) 48,34 48,20 40,83 66,18
Korekcija ponude / 0,00% 0,00% 0,00% -25,00%
Rezultat cijene nak|l ,g34 48,20 40,83 | 49,63
(u/ m2)
Kontrola (manje od 17,73%
c — |Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A)| 99,91 | 99,91 92,13 | 99,91
o= Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 91,82
S 5 [Koeficijent korekcije (B/A) 0,92 0,92 1,00 0,92
gﬁ Rezultat cijene nakl 4,7 44,34 40,83 | 4566
—li zjednal enja (0/ m2)
®lUt j ecaj prava sl ugn 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
oolutjecaj prava slugn| 000% 0,00% 0,00% | 0,00%
E; Vel ilina zemljigta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ o |Lokacija 15,00% 15,00% 10,00% 10,00%
§ - |Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ .- |Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
- Ostalo (pogled, zona i sl.) 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
Ukupna korekcija ( 2500% 25,00% 20,00% | 20,00%
Ukupna korigiranig 55,59 55,43 49,00 54,79
ISrednja vrijednost | 5370 |
Kontrola - statistilka obrada d
Apsolutno odstupanje od medijana 0,48 0,32 -6,11 -0,32
Relativho odstupanje od medijana 0,87% 0,58% -11,09% -0,58%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,48 0,32 6,11 0,32
Kvadrat odstupanja 0,23 0,10 37,33 0,10
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo| prihvatljivo
Pojedinal no odst up a| prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivol prihvatljivo
Medijan 55,11
Standardna devijacija 3,07
Dvostruka standardna devijacija 6,15
Prosjelno apsolutno 1,81

Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina:www.dzs.hr

| akovec,
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Po provedenojanalizi t r ¢ iogdtr ae,ljeemrao s jj eel dni arcijeharusporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makr

odabrano: 54,00 ua/ m2

Zeml ji pr.dlnl quficijent KOf'C'.]e Ukupno zsg
(m2) cijena prilagodbe (ponuda i ©
( G/ m2]| (Prilog4.Pravinika) potr agi
1.665,00 54,00 1,00 1,00 89.910,00
UKUPNO: 89.910,00

14.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKL Indeksi (@2010. =100}
REPUBLIKE HRVATSKE Indices (@ 2010 = 100)
ROATIAN BUREAU OF STATISTICS pOStOJeCl

novi stambeni

Godina Tromjesecje objekti stambeAni Grad Zaareb Jadran ostalo
objekti

Year Quarter dtvg;i:gs 5:53;% an' glr:[fy Adriatic coast Other
2012. ot 10080 103,90 98,58 99,99 10173 10074
Q2 99,45 102,76 97,10 9812 10057 99,91
a3 9876 10158 9670 9726 9983 9962
Q4 9542 9777 9365 9536 9546 9591
2013, a1 9531 99,68 9237 9358 96,65 04,98
Q2 ’ 0471 07,29 9282 9167 9621 96,23
o%] 95,02, 98,34 9270 91,70 97,80, 93,36
Q4 9381 %68 9176 909 9519 9534
2014, o1 9319, 0478 9172, 90,68 9439 04,64
Q2 93,98 95,50 92,50 90,85 9571 94,85
Q3 9324 97,09 90,74 90,90 9387, 96,30
Q4 92,46 96,20 90,01 90,79 93,08 91,15
2015. a1 9147, 90,81 90,96 90,31 9233 91,85
Q2 8974 88,82 89,35 8872 90,02 9213
@3 90,40 90,91 89,38 88,79, 9143 90,89
04 90,49 89,55 90,11 87,64 91,88 91,82

lzvor. www.dzs.hr
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72. [Doprinosi |

pri kljul ci

Vrijednost p r i k | jprodijemj&na je prema vrijednosti koja odgovarat r o @gzgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedinilna cijena Komunal583ig nmi3o BrVi recas g oisd movs i
Ki1= 1.362,55 m3 x 5330/ m3 BV7.262,3¢0
Jedinilna cijena \ 0,750/ m3 BV za poslovr
K2= 1.362,55 m3 x 0,750/ m3 BV1.021,910
Cijena prikljul K3= 220000 u (struja, telefon i 1/2 plin)
Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =
7.262,39  + 1.021,91 + 220000 = | 10.484,30 |u
FK matrica
Kriterij A 7T lokaciflB T zgradg C 1 stanj
. - . nema ogtel en
N ; lokacija* vrlo dobra infrastruktura
Uporabivost u lzvrsha I i
1 tp ti A velika potrdA vrlo dobro é puna stabi
@ po pur.105 : zgrade A dobr a prostA 3“[‘?‘ yporka
— dana/osigurana  |A" skoro nema/fA visoka fl eK atjnjie °
- smanjeno
) _ - |vrlo dobra lokaciia* vrlo dobra infrastruktura mal a ogtelen
- UporabWOStdOVOlJnalA redovtha ofp dobro obliKA puna stabi
o 2 dugor ol nzgrade P oblikovanje A jog dobra
_ dana/osigurana  |x mal a ponudaA dobra prostfA daljnje ko
. A dovoljna f I[smanjeno
o _ . _— dovoljna infrastruktura jasna ogtel e
« UporabIVOStsmanjenazObr?mkaC”a .. /A prosjelno oA smanjena s
. jog postoji . .
3 al i srednZgraole A prosjelna pA prosjelna
- dana/osigurana | govol jna po organizacija A daljnje ko
o A umjerena f I[smanjeno
- _ umierena lokaciia* dovoljna infrastruktura jasna ogtel g
X Uporabivost Ajmala Jotra‘ A umjereno obA smanjena s
© 4 Ograni!ezgrade P 91a umj erena prlA smanjena u
L dana/osigurana A bogata ponu organizacija A daljnje ko
A mal a f | eks i|smanjeno
_ loada lokaciia nedovoljna infrastruktura [z natna ogt el
Uporabivost A 9 Il umjereno obA smanjena s
jedva post o] . .
5 kratkoroIootragnja S a A nedovoljna|A nedovoljna
dana/osigurana A velika ponu organizacija A daljnje ko
A bez fleksiHkratkorolno
* é& |l okacija ¥ oznalava kvalitetu bitnih (mekih)
| akovec, prelogka 46 17 www.m-investa.hr



